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Steajna masa iza KONSTRUKTOR d.d. za graditeljstvo u stedaju sa
sjediStem u Rijeci, Ante Starceviéa 5a, OIB 52924440394, zastupano
po stecajnom upravitelju Zinku Grguridu, OIB 83423185553, s jedne
strane u svojstvu prodavatelja (dalje u tekstu: Prodavatelj)

i
STELLA MARIS CONSTRUCTION d.o.o. sa sjedisStem u Cresu, Bernardina
Rizzija 2, OIB 68551828960, zastupano po direktoru Ton&iju Zubovidéu,

OIB 97532222169, s druge strane u svojstvu kupca (dalje u tekstu:
Kupac)

(u daljnjem tekstu Kupac 1 Prodavatelj zajednicki: Ugovorne strane)

sklapaju danom ovjere potpisa sliedeéi

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Uvodne odredbe
Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane sporazumno utvrduju kako Jje Prodavatelj

(su)vlasnik nekretnina koje dolaze upisane u zemljidnim
knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjiZni odjel Rijeka
i to:

- k.C.br. 5237/1, Donja VeZica, ukupne povriine 2858 m2, a koja
nekretnina se sastoji od Pomoéne =zgrade povr3ine 77 m2, Kudée
povrdine 31 m2, NadstreSnice povriine 64 m2, GaraZe povrZine 32
m2, Gospodarske zgrade povr$ine 311 m2, Dvoridta povrSine 2 m2,
Pomo¢ne zgrade povrSine 43 m2, Pomoéne zgrade povr3ine 44 m2,
DvoriSta povr3ine 1963 m2, Dvori3ne zgrade povr3ine 34 m2 i
Pasnjaka povrSine 257 m2, sve upisano u k.o. 338460, SuSak-
nova, zk.ul. broj: 2843

3. suvlasnié&ki dio: 6/100; te

- k.&.br. 5237/2, Donja VeZica, ukupne povr3ine 1706 m2, a koja
nekretnina se sastoji od Pomoéne zgrade povr3ine 75 m2,
NadstreSnice povr3ine 52 m2, Dvorista povr3ine 1579 m2, sve
upisano u k.o. 338460, SuSak-nova, zk.ul. broj: 2844,

2. suvlasnic¢ki dio: 86/100.

1.2, Nekretnine popisane 1 opisane u t. 1.1. ranije su (prije

provedenog postupka obnove zemlijisne knjige za k.o. Su3ak) bile
upisane u zemljidnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci,



ZemljiSnoknjiZni odjel Rijeka u k.o. Podvefica u zk.ul. broj:
74, s oznakama k.&.br. 1023/2 opisano kao padnjak povriine 36,9
¢hv i k.&.br. 1023/3 opisano kao paSnjak povr3ine 16,6 <&hv
(obje nekretnine sada ulaze u sastav novoformirane k.&.br.
5237/1 k.o. SuSak-nova), te k.&.br. 1026/1 opisano kao oranica
i vinograd povr$ine 157 &hv i k.&.br. 1027/1 opisano kao
oranica i vinograd povrdine 187 &hv (obje nekretnine sada ulaze
u sastav novoformirane k.&.br. 5237/2, k.o.~ Su$ak-nova).

Kupac je upoznat kako se nad Prodavateljem u svojstvu duZnika
pri Trgovackom sudu u Rijeci vodi steCajni postupak pod posl.
brojem: St-431/2017.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju kako je Odlukom sa
skupStine vjerovnika, a koja Odluka je sadrZana u zapisniku sa
skupStine vijerovnika odrZane 11. svibnja 2023. u ste&ajnom
postupku koji se pri Trgovadkom sudu u Rijeci vodi pod posl.
br.: St-431/2017, dana suglasnost stedajnom upravitelju da
ovdje kupcu proda suvlasni&ke dijelove DuZnika na nekretninama
opisanim u t. 1.1. po cijeni koja ne moZe biti niza od
147.322,32 EUR / 1.110.000,00 kn.

Prodavatelj izjavljuje kako je u suposjedu Nekretnina opisanih
u t. 1.1. zajedno sa preostalim suvlasnicima GRAD RIJEKA i
HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D.

Kupac posebno potvrduje da je u sustavu PDV-a u trenutku
sklapanja ovog Ugovora.

Predmet kupoprodaje
Clanak 2.

Ovim Ugovorom Prodavatelj prodaje Kupcu sve svoje suvlasnidke
udjele na nekretninama opisanim u t. 1.1. ovog Ugovora i to u
cijelosti.

Kupoprodajna cijena
Clanak 3.

Ugovorne strane ugovaraju kupoprodajnu cijenu za Nekretnine u
iznosu od 147.330,00 EUR (slovima: stotinucetrdesetsedam tisuca
tristotrideset eura), odnosno 1.110.057,89 kn.

Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu iz t. 3.1. isplatiti na
nac¢in da:

- u roku od 7 radnih dana dana od dana zakljucenja ovog Ugovora
uplati kaparu u iznosu od 10% (deset posto) od ukupnog iznosa
kupoprodajne cijene i to na radun Prodavatelja IBAN:

HR32 2488 0011 1001 4262 8 koji se vodi kod BKS Bank AG, Glavna
podruZnica Hrvatska, Rijeka;



.4.

- preostali iznos kupoprodajne cijene, Kupac isplati u roku od
60 dana od dana =zaklju&enja ovog Ugovora 1 to na radun
Prodavatelja IBAN: HR32 2488 0011 1001 4262 8 koji se vodi kod
BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska, Rijeka, a Prodavatelj
zadrZava kaparu ako kupoprodajna cijena ne bude ispladena u tom
roku.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju kako u smislu poreznih
propisa predmet kupoprodaie ne predstavlja gradevinsko
zemljiSte, obzirom da za isto nikada nije izdana dozvola =za
gradnju (lokacijska ili gradevinska dozvola) ali Kupac optira
za oporezovanje Porezom na dodanu vrijednost. Nadalje, stranke
su suglasne kako <¢e Kupac prilikom predmetnog stjecania
nekretnine koristiti pravo na prijenos porezne obveze u smislu
odredbe ¢l. 75. Zakona o poreza na dodanu vrijednost.

Prodavatelj <¢e Kupcu odmah po primitku ukupno ugovorene
kupoprodajne cijene izdati racdun (fakturu) za izvr3enu isporuku
Nekretnine na kojoj ¢e biti iskazan prijenos porezne obveze.

Obveza izdavanja tabularne isprave
Clanak 4.

Prodavatelj se obvezuje odmah po primitku cjelokupne
Kupoprodajne cijene izdati tabularnu ispravu kojom ¢e ovlastiti
Kupca da bez ikakve Prodavateljeve daljnje suglasnosti i/ili
odobrenja u zemljiSnim i drugim javnim knjigama i registrima u
kojima se upisuje (su)vlasnidtvo i posjedovno stanje na
nekretnini, a u kojima je do sada bio upisan Prodavatelj kao
(su)vlasnik i posjednik Nekretnina iz t. 1.1. ovog Ugovora, na
temelju ovog Ugovora i tabularne isprave, Kupac izvr3i uknjizbu
prava (su)vlasnistva na nekretninama opisanim u t. 1.1. ovog
Ugovora u cijelosti, kao i da izvr3i upis posjedovnog stanja na
istoj u tom suvlasnickom dijelu, na svoje ime i u svoju korist.

Prodavatelj se obvezuje da ¢e, ako se to pokaZe potrebnim, za
potrebe wuknjiZbe prava suvlasnistva Kupca na Nekretnini
potpisati i kod javnog biljeZnika ovjeriti, na teret Kupca,
bilo koje druge izjave 1i/ili dokumente potrebne za upis prava
(su)vlasnisStva Kupca na Nekretnini u zemlji3ne knjige i sve
druge evidencije nekretnina i zemljidta u Republici Hrvatskoj.

Jamstva Prodavatelija
Clanak 5.

Potpisom ovog Ugovora ProdaVatelj izjavljuje i jam&i Kupcu da
su Nekretnine koje su predmet ovog Ugovora njegovo
(su)vlasnisStvo, da ne postoje nikakva prava ili tereti u korist
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u stecajnom postupku koji se pri Trgovadkim sudom u Rijeci vodi
nad Prodavateljem kao dunikom pod posl. brojem: St-431/2017, a
sadrZana je u zapisniku od 11. svibnja 2023. te ne postoje
nikakve zakonske ili druge suglasnosti ili odobrenja koja bi
prije¢ila valjano sklapanje ovog Ugovora i izvrenje prijenosa
prava (su)vlasnidtva Nekretnine u cijelosti.

Prodavatelj jam&i Kupcu da nema sudskih, wupravnih niti bilo
kojih drugih postupaka koji su na dan potpisa ovog Ugovora u
tijeku ili bi po saznanju Prodavatelja tek mogli biti pokrenuti
u odnosu na Nekretninu, a koji bi mogli na bilo koji nacin
iskljuéiti, umanjiti ili ograniciti buduée pravo (su)vlasnistva
Kupca.

Jamstva Prodavatelja daju se na dan sklapanja ovog Ugovora.,

Ako se neko od jamstava Prodavatelja pokazu neistinitim i/i1i
netonim, Kupac je ovlaiten PO svom izboru zahtijevati sniZenje
cijene ili raskinuti Ugovor jednostranom pPisanom izjavom.

Predaja posjeda
Clanak 6.

Prodavatelj isplatom cjelokupne Kupoprodajne cijene od strane
Kupca Prodavateliju, predaje u suposjed Kupcu nekretnine iz &1.
1. ovog Ugovora, odnosno ¢l. 2. ovog Ugovora.

Sve troSkove i javnopravna davanja u vezi s (su)vlasnisdtvom i
koristenjem Nekretnine iz ¢l. 1. Ugovora nastale do dana
izdavanja valjane tabularne isprave snosi Prodavatelj, a od tog
dana pa nadalije Rupac.

Zavrsne odredbe
Clanak 7.

Troskove zemljisnoknjiZnog prijenosa prava (su)vlasnistva na
Nekretnini u ime i za korist Kupca te trosak javnobiljeZni&ke
ovjere potpisa na Ugovoru snosi Kupac.

Ugovorne strane su suglasne da ée se u medusobnim odnosima
nastalim na temelju ovog Ugovora ponaSati u skladu s nacelima
savjesnosti i poStenia.

U slucCaju eventualnog spora nastalog iz ovog Ugovora, Ugovorne
Strane se obvezuju nastojati rije3iti isti mirnim putem, a u

sluCaju nemoguénosti mirnog rjesenja Spora suglasno ugovaraju
nadleZnost stvarno nadleZnog Trgovackog suda u Rijeci.

Clanak 8.
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slucaju nemoguénosti mirnog rjedenija spora suglasno ugovaraju
nadleZnost stvarno nadleZnog Trgovackog suda u Rijeci.

Clanak 8.
8.1. Za valjanost svih sporednih dogovora, dodataka, dopuna i
izmjena ovog Ugovora potreban je pisani oblik i potpis od

strane obiju Ugovornih strana.

8.2. Ovaj Ugovor stupa na snagu kada javni biljeZnik ovjeri potpis
na Ugovoru.

8.3. U =znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, te u znak
njihove stvarne i slobodne volje, Ugovorne strane vlastoru&no
potpisuju ovaj Ugovor.

U Rijeci 26. srpnja 2023.g.

Prodavatelsyj: Kupac:

/ p
=

Stecajna misa iza STELLA MARIS CONSTRUCTION d.o.o.
KONSTRUKTOR d.d. u st%?éju zastupano po direktoru
zastupano po Ton&iju Zuboviéu

steCajnom upraviteldju STELLA MARIS

Zinku Grguricu CONSTRUCTION dou,

CRES, Bernardina Rizzija 2
OIB: 648551828940




Ja, javni biljeZnik Suncica Zuii¢ Kovacié, Rijeka, Ante StarCevica 5,
potvrdujem da je stranka:

Stecajna masa iza KONSTRUKTOR d. d. za graditeljstvo u stecaju, MBS 040377392, OIB
52924440394, Rijeka, ANTE STARCEVICA 5/a, zastupano po stefajnom upravitelju ZINKO
GRGURIC, OIB 83423185553, KASTAY, CIKOVICI 126, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno
poznat, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaCena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-4224/2023
Rijeka, 26.07.2023.
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Ja, javni biljeZnik Suncica Zuii¢ Kovaci¢, Rijeka, Ante Starcevica 5,
potvrdujem da je stranka:

STELLA MARIS CONSTRUCTION d.o.0., MBS 040414031, OIB 68551828960, Cres,
BERNARDINA RIZZIJA 2, zastupano po direktoru TONCI ZUBOVIC, OIB 97532222169,
CRES, PALADA 1, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115990235 PP
Mali Loginj/PI Cres, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvetana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-4233/2023
Rijeka, 26.07.2023.
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Stecajna masa iza KONSTRUKTOR d.d. za graditeljstvo u stedaju sa
sjedistem u Rijeci, Ante Stardeviéa 5a, zastupanoc po stedajnom
upravitelju Zinku Grguriéu, OIB 83423185553, s jedne strane u svojstvu
prodavatelja (dalje u tekstu: Prodavatelj)

i

STELLA MARIS CONSTRUCTION d.o.o. sa sjediStem u Cresu, Bernardina
Rizzija 2, OIB 68551828960, zastupano po direktoru Ton&iju zubovidéu,

OIB: 97532222169, s druge strane u svojstvu kupca (dalje u tekstu:
Rupac)

(u daljnjem tekstu Kupac 1 Prodavatelj zajedni&ki: Ugovorne strane)

sklapaju danom ovjere potpisa sljededéi

DODATAK br. 1.
UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Uvodne odredbe
Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane sporazumno utvrduju kako su dana 26. srpnja 2023.
zakljucile Ugovor o kupoprodaji nekretnina za nekretnine koje
dolaze upisane u zemljidnim knjigama Opcéinskog suda u Rijeci,
ZemljiSnoknijizZni odjel Rijeka i to:

- k.C.br. 5237/1, Donja VeZica, ukupne povr3ine 2858 m2, a koja
nekretnina se sastoji od Pomoéne zgrade povr3ine 77 m2, Kude
povr3ine 31 m2, Nadstrednice povrSine 64 m2, GaraZe povrSine 32
m2, Gospodarske zgrade povrSine 311 m2, Dvorista povriine 2 m2,
Pomo¢ne zgrade povrSine 43 m2, Pomoéne zgrade povr3ine 44 m2,
Dvorista povr8ine 1963 m2, DvoriSne zgrade povrdine 34 m2 i
Pasnjaka povrSine 257 m2, sve upisano u k.o. 338460, SuSak-nova,
zk.ul. broj: 2843

3. suvlasnicki dio: 6/100; te

- k.&.br. 5237/2, Donja VeZica, ukupne povr3ine 1706 m2, a koja
nekretnina se sastoji od Pomoéne zgrade povriine 75 m2,
NadstreSnice povrdine 52 m2, Dvoridta povrSine 1579 m2, sve
upisano u k.o. 338460, Sulak-nova, zk.ul. broj: 2844,

2. suvlasni&ki dio: 86/100.

1.2. Nekretnine popisane 1 opisane u t. 1.1. ranije su (prije
provedenog postupka obnove zemljidne knjige za k.o. Sudak) bile
upisane u zemlji3nim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci,



ko)

ZemljiZnoknjiZni odjel Rijeka u k.o. PodveZica u zk.ul. broj:
74, s oznakama k.&.br. 1023/2 opisano kao pa3njak povrsine 36,9
¢hv i k.&.br. 1023/3 opisanc kao padnjak povrdine 16,6 chv (obje
nekretnine sada ulaze u sastav novoformirane k.C.br. 5237/1 k.o.
Su$ak-nova), te k.&.br. 1026/1 opisano kao oranica i1 vinograd
povrdine 157 &hv i k.&.br. 1027/1 opisano kao oranica i vinograd
povrdine 187 ¢&hv (obje nekretnine sada ulaze u sastav
novoformirane k.&.br. 5237/2, k.o. SuSak-nova).

Glanak 2.

2.1. Ovim Dodatnom Ugovoru ugovorne strane sporazumno mijenjaju <l.
3.3. 1 3.4. na nac¢in da isti sada ima glasiti:

»3.3. Ugovorne strane su suglasne da je isporuka predmetne nekretnine
oslobodena PDV-a, sukladno &lanku 40.1.3j. Zakona o PDV-u. Ugovorne
strane zakljudenjem ovog ugovora izjavljuju da su izabrale
oporezivanje PDV-om, sukladno &lanku 40.4. Zakona o PDV-u. Prodavatelj
izjavljuje da je na danasnji dan obveznik PDV-a i da na svom izlaznom
radunu nedée obradunati PDV nego ¢e navesti klauzulu: “prijenos porezne
obveze prema &l. 75.3.c. Zakona o PDV-u".

Glanak 3.

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju i izjavljuju kako sve ostale
odredbe Ugovora ostaju na snazli nepromijenjene.

Clanak 4.

4.1. Ovaj Dodatak Ugovora sastavljen je u tri istovjetna primjerka,
s tim da Kupac zadrZava dva primjerka, a Prodavatelj jedan
primjerak.

4.2. Ovaj Ugovor stupa na snagu kada javni biljeZnik ovjeri potpis na
Ugovoru.

4.3. U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, te u znak njihove
stvarne i slobodne volje, Ugovorne strane vlastoruéno potpisuju
ovaj Ugovor.

U Rijeci 26. srpnja 2023.g.
STELLA MARIS

Prodavatelj: Kupac: CRES, Bernardina Rizzija 2
{ 018; 48651828960

Stecajna masa iza \L STELLA MARIS CONSTRUCTION d.oc.o.

KONSTRUKTQOR d.d. u stelaju zastupano po direktoru

zastupano po Tondiju Zubovicu

stefajnom upravitelju
Zinku Grguridu

CONSTRUCTION doo.



Ja, javni biljeZnik Suncica ZuZi¢ Kovadié, Rijeka, Ante Starfevica 5,
potvrdujem da je stranka:

STELLA MARIS CONSTRUCTION d.o.0., MBS 040414031, OIB 68551828960, Cres,
BERNARDINA RIZZIJA 2, zastupano po direktoru TONCI ZUBOVIC, OIB 97532222169,
CRES, PALADA 1, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115950235 PP
Mali Lo8inj/PI Cres, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnictka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-4235/2023
Rijeka, 26.07.2023.
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Ja, javni biljeZnik Suncica ZuZi¢ Kovatié, Rijeka, Ante Starevica 5,
potvrdujem da je stranka:

Stefajna masa iza KONSTRUKTOR d. d. za graditeljstve u stefaju, MBS 040377392, OIB
52924440394, Rijeka, ANTE STARCEVICA 5/a, zastupano po ste¢ajnom upravitelju ZINKO
GRGURIC, OIB 83423185553, KASTAYV, CIKOVICI 126, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno
poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uveéana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-4289/2023 ,
Rijeka, 31.07.2023. \\
Javni biljeznik
unica Zuzi¢ Kovatic ]

\\Jﬁ\\/NQBn__JE?NiCKl SAVJETNII
Klara Siklusié




